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1. Kehtna Vallavolikogu otsus 25. jaanuaril 2025 nr 1-2/198 "Serva detailplaneeringu
algatamine” ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmise kohta.

2. Teadaanne “Detailplaneeringu algatamise teade” nr.2414753 Ametlikes
Teadaannetes 31.01.2025.

3. Teadaanne Rapla maakonna ajalehes “Raplamaa Sénumid” 05.02.2025 detailplaneeringu
algatamisest
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detailplaneeringu algatamisest.
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Markused:

Detailplaneeringu koostamisele kaasatud kinnistuomanike seisukohtade ja eskiislahenduse
arvamuskorjega on vdimalik tutvuda Kehtna Valla kodulehel detailplaneeringu
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1. Elektrilevi OU poolt 13.05.2025 valjastatud "Tehnilised tingimused nr 497027,

2. Kehtna Vesi OU poolt 07.05.2025 valjastatud "Tehnilised tingimused vee ja
kanalisatsioonitorustike projekteerimiseks-ehitamiseks Kehtna Uushaljasala,
(29201:001:0467) ja Kehtna Servahaljasala (29201:001:0776) kinnistutele”.

3. SW Energia OU poolt 05.02.2025 valjastatud ”"Projekteerimistingimused

kaugkuttevorkude Ghendamise ja rekonstrueerimisprojekti koostamiseks”.
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1. Maa ja Ruumiamet kiri/arvamus Serva DP kohta 09.06.2025 nr 6-3/25/3177-3
2. Paasteameti Laane paastekeskuse kooskdlastus XX. XX XXXX nr xxx

3. Elektrilevi OU kooskdlastus xx.xx.2025 nr xxx.

4. Kehtna Vesi OU kooskélastus xx.xx.2025 nr xx

5. SW Energia OU kooskdlastus (kaugkUttega liitumine) xx.xx.2025 nr xxxxx

6. Maa- ja Ruumiameti heakskiit xx.xx.2025 nr Xx-x/XX/XXx-X

Arvamuste, seisukohtade ja kooskdlastuste koondtabel

* Huvitatud isiku LAXNEL OU kooskélastus (digitaalne allkiri DP kaustale)
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- Alusplaan on koostatud L-EST 97 koordinaatide slisteemis, 2024 septembris teostatud
moddistuste alusel

- Koérgused EH200 sisteemis

- Piirid on kantud plaanile katastri (méarts 2024) seisu alusel
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1 Detailplaneeringu koostamise alused

Detailplaneeringu koostamise aluseks on:

- Maaiiksuse omaniku Laxnel OU taotlus detailplaneeringu algatamiseks;

- Kehtna Vallavolikogu otsus 22. jaanuar 2025 nr 1-2/198 “Serva detailplaneeringu
algatamine” ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine;

- Kehtna valla Gldplaneering — kehtestatud Kehtna Vallavolikogus 20.06.2023
otsusega nr 1-2/91

- Rapla maakonnaplaneering 2030+, kehtestatud riigihalduse ministri 13.04.2018
kéaskkirjaga nr 1.1-4/80;

- Planeerimisseadus, vastu voetud 26.01.2015;

- Looduskaitseseadus, vastu vdetud 21.04.2004 (redaktsioon 16.07.2023);

- Veeseadus, vastu voetud 30.01.2019 (redaktsioon 01.07.2023);

- Detailplaneeringu koostamise koostédleping;

- Maa ja Ruumiamet kiri/arvamus Serva DP eskiisi kohta 09.06.2025 nr 6-3/25/3177-3

- Ruumilise planeerimise leppemargid (2013);

- Soovitused detailplaneeringu koostamiseks (2003);

- Eesti Standard EVS 843:2016 ,,Linnatédnavad”;

- Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 (redaktsioon 01.03.2021) ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusenduded”;

- Siseministri 18.02.2021 maarusele nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise,
Kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning
kord“ (redaktsioon 07.04.20023);

- Eesti standard EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitiste tuleohutuse. Osa 6: Tuletérje
veevarustus”;

- Majandus- ja taristuministri 05.08.2015 mé&arus nr. 106 (redaktsioon 03.01.2022) ,Tee
projekteerimise normid";

- Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maarus nr. 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete

loetelu*;
Eesti Standard EVS 809-1:2002 'Kuritegevuse ennetamine’ (Linnaplaneerimine ja
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arhitektuur osa 1: Linnaplaneerimine);

- Eesti Standard EVS 921:2022 ,Veevarustuse valisvork”;

- Eesti Standard EVS 848:2021 ,Valiskanalisatsioonivork”;

- Katastriilksuse plaan — Jaagu Kinnisvara OU (geodeet Jaak Miirsepp, geodeet V
nr.163613) poolt 2024. aasta septembris koostatud maa-ala plaan (166 nr. 2024-066).

2 Detailplaneeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu koostamise algataja, menetleja ja kehtestaja on Kehtna Va_l.lavolikogu.
Taotluse detailplaneeringu koostamiseks esitas huvitatud juriidiline isik LAXNEL OU.

Detailplaneeringu koostamise pdhieesmark on liita Uushaljasala (katastri nr -
29201:001:0467) ja Servahaljasala (29201:001:0776) katastriliksused ja seada tingimused
viie vdi kuue boksiga ridaelamu rajamiseks.

Detailplaneeringuga maaratakse krundile ehitusdigus, arhitektuur-ehituslikud tingimused,
kavandatakse juurdepéasuteed ja normikohane parkla ning selgitatakse vélja tehnoloogiliste
vorkude varustatavuse ja nende paiknemise véimalused. Detailplaneeringuga seatakse
vajalikud tingimused keskkonnakaitseliste ja haljastuslike péhiméotete jargimiseks.
Detailplaneeringuga lahendatakse ka muud planeerimiseseaduse § 126 satestatud
Ulesanded.

3 Olemasoleva olukorra kirjeldus

Planeeringu ala hélmab Uushaljasala (katastritunnus 29201:001:0467, registriosa nr 8482550,
sihtotstarve Gldkasutatav maa 100%, pindala 1942 m2) ja Servahaljasala (katastritunnus
29201:001:0776, registriosa nr 8801750, sihtotstarve Uldkasutatav maa 100%, pindala 1559
m2) maaiiksuseid. Planeeritav ala asub Kehtna aleviku keskel. Planeeritava ala suurus kokku
on 3501 m2.

Kehtna valla kehtiva Gldplaneeringu (kehtestatud Kehtna Vallavolikogu 20.06.2023 otsusega
nr 1-2/91) kohaselt, asub planeeringuga hdélmatav ala vaikesel rohealal - Gldkasutataval maal.
Detailplaneeringuga kavandatakse planeeritavale maatksusele elamumaa sihtotstarvet,
mistottu sisaldab detailplaneering Gldplaneeringu muutmise ettepanekut.

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks KeHJS § 6 16ike 1 ja KeHJS § 6 16ike
2 punktis 22 ning Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille
korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu®.

Detailplaneeringu algatamise hetkeks kogutud informatsiooni péhjal ei ole vaja
detailplaneeringu koostamise kaigus koostada eraldi taiendavaid uuringuid. Kui
detailplaneeringu edasise menetluse kaigus selgub, et planeerimislahenduse valjatdédtamiseks
on vajalik koostada taiendavaid uuringuid, ekspertiise vms, siis voetakse uuringud arvesse
planeeringu koostamise kaigus.

Kinnistu on hoonestamata. Ala péhjaosa kagunurka Iabib keskpinge 10 kV 6huliin, elektri
maakaabelliin paikneb planeeritava alaga kilgneval Kooli tinava asfalkatte all.

Piki Kooli tAnavat kulgevad ka Kehtna Gihisveevargi ja -kanalisatsiooni trassid. Maaalused
valguskaabliga sidetrassid (pbhja-ldunasuunaliselt) kilgnevad samuti planeeritavate
kinnistutega.
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MaauUksusel ei ole tuvastatud kaitstavate liikide, kultuurivaartusega voi parandkultuuri-
objektide esinemist. Ala on kasutusel osaliselt vosastunud loodusliku haljasmaana, millel
kasvavad uksikud lehtpuud (vaher, haab, lepp).

4 Planeeritava ala asend keskkonnas (kontaktvoond ja selle analis)

Serva detailplaneeringuala paikneb ruumiliselt nn “lleminekualal” st alal, kus Kehtna aleviku
korterelamute ja vaikelamute vahel oleval haljasalal puudub aktiivse kasutus. Haljasala on
kaetud muru ja vahevaartusliku pddsastikuga.

Keskkonnaregistri andmete alusel ei asu planeeritav ala kaitsealal, hoiualal, pisielupaigas
ega kaitstava looduse Uksikobjekti kaitsevédndis.

Planeeringuala piirneb:

- pdhjast Kooli thnavaga L4 (29201:001:0654, 100% transpordimaa), Kooli tn 17 (3
kordne korterelamu, kat: 29202:001:1320, 100% elamumaa) ja Kooli tn 15 (5 kordne
korterelamu, kat: 29202:001:1230, 100% elamumaa),

- idast Kooli tn 11 (3 kordne korterelamu, kat:29202:001:1257, 100% elamumaa) ja Aia tn
2 (3 kordne korterelamu, kat: 29202:001:1130,100% elamumaa),

- |[dunast Aia tn 4 (eramu, kat: 29202:001:1030, ) ja Aia tn 6 (eramu, kat:
29202:001:0230, 100% elamumaa) ning

- laanest Aia tn 8 (eramu, kat: 29202:001:0290, 100% elamumaa) ja Altaiamaa (kat:
29202:001:0149, 100% maatulundusmaa, korterelamute poolt kasutatavad aiamaad)
maatksustega.

Ridaelamu kavandamine sobib piirkonna iseloomuliku elamuotstarbega, mida toetab nii
tehniline kui ka olemasolev sotsiaalne taristu: olemas on teedevdrk ja peamised tehnovdrgud;
ca 300 m kaugusele jaab Kehtna lasteaed ja A&O kauplus, ca 600 m kaugusele jaadb Kehtna
pohikool, 200 m kaugusele vdimla ning pohikooli vahetus laheduses paiknevad ka 2 staadioni,
kus on vbimalus veeta vaba aega ja teha tervisesporti.

5 Kehtivad piirangud ja kitsendused

U1638/19664261
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Maa-ameti geoportaali kitsenduste kaardikihi jargi kehtivad Servahaljasala ja Uushaljasala
kinnistul jargmised kitsendused:

- elektrikaablite kaitsevédnd 1 m kaabelliini teljest;

- madalpinge elektri 6huliini kaitsevédnd 2 m liini teljest;

- maa-alune Telia sidekaabel kaitsevédndiga 2 m liini teljest.

6 Uldplaneering, varem kehtestatud detailplaneeringud

Varasemaid detailplaneeringuid Serva detailplaneeringu ja selle lahiimbruses pole I&bi viidud.
Umbritsev hoonestus parineb sovhoosi ajast st eelmisest sajandist.

Kehtna valla Gldplaneering kehtestati Kehtna Vallavolikogus 20.06.2023

otsusega nr 1-2/91

Planeeringuga kavandatav
Maakasutus

Vitkeelamu maa-ala (EV)

Korterelamu maa-ala (EK)

Garaazide maa-ala (LG)

Ari maa-ala ()

Tootmise maa-ala (T)
|:| Ari ja tootmise maa-ala (AT)
[ ‘ Tehnoehitise maa-ala (OT)

- Jadtmekiitluse maa-ala (O])

Kaitsehaljastuse maa-ala (HK)

Roheala (H)
- Pubke ja virgestuse maa-ala (PV)
Uhiskondliku hoone maa-ala (AA)

Riigikaitse maa-ala (R)

Alanduse maa-ala (AM)

Viljavéte Kehtna aleviku tldplaneeringukohasest kaardist Tiikluse maa-ala (1)

Uldplaneeringu kaardi kohaselt paikneb kavandatav ridaelamu véikesel tksikul rohealal (H),
strukturaalses “lleminekutsoonis”. Seega on roheala juhtotstarbega kruntidele
elamuehituslikku eesmarki kavandav Serva detailplaneering kehtivat Kehtna Gldplaneeringut
muutev - maakasutusliku juhtotstarbe osas.

Keskondlikult tihendab ja vaartustab kavandatav ridaelamu aleviku monotoonsetest
paneelelamutest koosnevat ehituskeskkonda ning on sobivaks Uleminekuks olemasolevatele
ja Uldplaneeringuga tulevikus kavandatavatele Uksikelamutele

7 Keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jatmine

Arvestades kohapealseid keskkonnatingimusi, kehtivaid ja koostatavaid planeeringuid ning
arvestades samuti elamuehituslikku naabruskonda - pole péhjust eeldada olulise
keskkonnamdju ilmnemist keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi
seaduse tdhenduses.

Planeeringuga kavandatavate tegevuste mdju keskkonnale on eeldatavasti tagasihoidlik, on
ajutine ning piirdub ehituse perioodiga. Puudub keskkonnalubade taotlemise vajadus, sest
kemikaale ei kasutata, samuti ei péhjustata tdiendavat muirahéiringut ega ka arvestatavat
likluskoormuse kasvu.
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8 Kavandatav tegevus

8.1 Uldosa, Kehtna valla iildplaneeringu muutmise ettepanek

Koostatava detailplaneeringuga tehakse ettepanek kehtiva tldplaneeringu
muutmiseks. Detailplaneeriguga soovitakse liita Servahaljasala ja Uushaljasala
maalksused (praegu 100% lldkasutatavd maad) Gheks krundiks, mille uus maakasutuslik
sihtotstarve katastri jargi oleks elamumaa (E) ja detailplaneeringu jargi ridaelamumaa (ER)
ning Uldplaneeringujargselt korterelamumaa (EK). Uldistele vaatlustele ja analiilisidele
tuginedes arvasid Kehtna Vallavalitsus ja Vallavolikogu, et planeeritavaid kinnistuid ei
kasutata Uldplaneeringujargse juhtotstarbe kohaselt ega ka muudel rekreatiivsetel
eesmarkidel, mistottu Kehtna korterelamutega kaetud ala tihendamine rajatava ridaelamuga
on antud piirkonnas otstarbeks. Ridaelamu rajamise otstarbekus tuleneb ka lahedal asuva
tehnilise taristu olemasolust ning Uldisesest vajadusest korterite jarele. Kehtnas (valla
keskuses) tegutseb 2 kooli — Kehtna Pdhikoool ja Kehtna Kutsehariduskeskus peadselt uue
funktsiooniga Raplamaa Rakenduslik Kolledz (RAKO), kus Vana-Vigala ja Kehtna
kutseharidust andvad koolid liidetakse... Haridustegevuse laiendamise ja uute erialade
loomisega kaasneb ka uute 6petajate varbamise vajadus, seega on vajalik luua juurde uusi
elamispindu.

Planeerimisseadusest lahtuvalt sisaldab Serva detailplaneering Kehtna valla tldplaneeringu
pdhilahenduse muutmise ettepanekut, mistéttu tuleb vastavalt PlanS

§142 1dikele 7 detailplaneeringu kehtestamise jargselt planeeringus sisalduvad muudatused
sisse kanda nii kehtivasse Uldplaneeringu seletuskirja teksti kui ka joonistele.

8.2 Krundijaotus

Maalksuste liitmisel on arvestatud Kehtna Vallavalitsuse sooviga maa vodrandada ja jatkata
elamuehituslikku tegevust nendel kinnistutel

Serva (RE - ridaelamumaa sihtotstarbega) kinnistu moodustatakse olemasolevatest
alljargnevalt kirjeldatud kinnistutest
Servahaljasala:

Katastritunnus 29201:001:0776

Kehtna alevik, Kehtna vald, Rapla maakond

Uldkasutatav maa 100%

Pindala 1559 m?

Uushaljasala:

Katastritunnus 29201:001:0467

Kehtna alevik, Kehtna vald, Rapla maakond
Uldkasutatav maa 100%

Pindala 1942 m?

Tahistused:

Detailplaneeringuga antav sihtotstarve: ER — ridaelamu maa,
Katastrillksuste sihtotstarvete lahtris: E - Elamumaa — tahistus E,
numberkood 001, s.o elamise kasutatav maa.

8.3 Nouded hoonestusalale

Detailplaneeringuga maaratakse hoonestusala ridaelamumaal.
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Hoonestusala piires voib rajada ehitusdigusega maaratud hooneid, valjapoole hoonestusala
on ehitiste (sh vaikeehitiste 0 - 20 m2 ja kuni 5 m kérged) pistitamine keelatud.
Ehituskeeluala laiuseks on vastavalt Siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusenduded” § 22 Uldjuhul 4 m kinnistu piiridest, Kooli tanava aéarsel kiljel,
kuhu on planeeritud parkimisala on ehitusala 3m kaugusel krundi piirist.

Hoone suurus ja tegelik paiknemine, samuti kommunikatsioonide tapsed

asukohad maaratakse ehitusprojektidega. Detailplaneeringus kavandatava tegevuse
illustreerimiseks on naidatud hoonete, parkimisalade ning krundisisese tee asukohad, mis on
tinglikud kuid planeerimisprotsessis planeerija ja huvitatud ettevdtte esindajatega pohjalikult
labi kaalutud. Hoone ehitusprojektis tuleb arvestada, et planeeritud tulekustutusveehidrandile
ei tohi hooned olla |Ahemal kui 30 m, samas ei tohi péhihoone sissepdas olla paasteauto
manddverdusalast kaugemal kui 50 m.

8.4 Kruntide ehitusoigus

L Krundi | Lubatud ehitiste Max Tais-ehitus %

Krundi nr. ja ) . "

pindala | arv, ehitise ehitise-
aadress ) .

m? kasutamise alune pind

otstarbe kood

Krunt nr. 1 3501 Ridaelamu 1tk 600 m2 17.2 %
Koolitn 11A - 11221

8.5 Arhitektuurinouded ehitistele

Detailplaneeringust huvitatud ettevéte LAXNEL OU sooviks on ehitada maaiiksusele 5-6
boksiga ridaelamu. Planeeritud on 1-2 korruseline hoone kérgusega kuni 8.5 m.

Hoone projekteerimiseks on maaratud ndue kasutada antud keskkonnale iseloomulike ja
arhitektuurselt sobivaid ehitusmaterjale.

Olulisemad arhitektuurinouded ehitistele:

Projekteerimisel tagada ridaelamu sobivus olemasolevasse miljddsse ja keskkonda..
Soovituslik on arhitektuurse mahu ligendamine, et sobituda aleviku ehituslikku keskkonda ja
véltida hoone massiivsust. Valisviimistlusmaterjalid peavad olema véaarikad, kvaliteetsed, ajas
vastupidavad ning esinduslikud.

Krundile projekteeritavad hooned (ridaelamu ja véimalik Uhiskasutuses olev abihoone/
jaatmekonteinerite varjualune) peavad olema sarnase arhitektuurse kaekirjaga ning sobima
piirkonna Gldise arhitektuurse ilmega.

Hoone valismdjuga tehnilised seadmed (soojuspumba-, konditsioneeri valisagregaadid jms)
peavad olema paigaldatud selliselt, et need ei oleks silmatorkavalt vaadeldavad ega eraldaks
mooddujaile méjutusi (6hu puhumine, heitgaaside voi vedelike véljutamine, jaa teke jms).
Seadmete eelistatud asupaik on maapind voi katus. Soovitavalt peksid seadmed olema
varjestatud.

Paikesepaneelid sulandada arhitektuursesse terviklahendusse. Paneelid voi nendega
kaetavad osad kavandada osaks arhitektuursetest elementidest vdi fassaadist.
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Keelatud on:
Imiteerivad materjalid.
Erksad, intensiivsed ja ,ultra“ -varvitoonid.

Hoone eskiisprojekt tuleb eelnevalt kooskdlastada Kehtna Vallavalitsusega.

8.6 Rajatiste ehitus- ja kujundusnouded

Detailplaneeringuga on lubatud piirdeaedade ehitamine, nende rajamisel l1ahtuda jargnevatest

nduetest:

- piirdeaia suurim lubatud kdérgus on 1,5 meetrit, labipaistvusega kuni 30%;

- kdik vundeeritud ja massiivkonstruktsiooniga piirded tuleb rajada ehitusprojekti alusel;

- piirdena voib kasutada vork- vdi puitaeda, mida voib privaatsuse tagamiseks taiendada
hekiga. Vallavalitsuse kaalutletud otsuse alusel vdib rajada kuni 2,5 m kérgused hooldatud
hekid.

- piirete rajamisel tagada nahtavus ristmikel.

8.7 Vordlus Kehtna valla lldplaneeringuga

Detailplaneering on kehtivat Kehtna valla Uldplaneeringut muutev. (vt. seletuskiri
Punkt 6 "Uldplaneering, varem kehtestatud detailplaneeringud”)

Detailplaneering voib pdhjendatud vajaduse korral sisaldada kehtestatud tldplaneeringu
pohilahenduste muutmise ettepanekut (Planeerimisseaduse § 142 lg 1). Kehtestatud
Uldplaneeringu pdhilahenduse detailplaneeringuga muutmine on muuhulgas Uldplaneeringuga
madratud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik muutmine.

Uks tahtsamaid lildplaneeringu ruumilisi arengu pdhimétteid on hea elukeskkonna
loomine, mis annab voimaluse elada Kehtna vallas, to6tada ja tarbida teenuseid
kohapeal. Uksikelamu kavandamise korral avaneks see vdimalus vaid iihele perele, viie
boksiga ridaelamu puhul on aga see véimalus viis korda suuremale hulgale inimestele.

Kavandatava ridaelamu planeerimisel on arvestatud tldplaneeringus toodud Uldiseid
tingimusi elamuarenguks, samuti on jargitud arhitektuurseid néudeid. Servahaljasala ja
Uushaljasala maaulksuste kavandamine ridaelamumaaks ei kaasne eeldatavasti kahjulikku
maoju l&hipiirkonnale ja samuti on tagatud Gldplaneeringu kohane areng kontaktvédndis.

8.8 Teed ja liikluskorralduse pohimotted

Liikluskorralduse péhimétteline lahendus on graafiliselt esitatud planeeringu joonisel nr 4
Tehnovérkude joonis.

Juurdepaas lahendatakse kahe mahasoiduga Kooli tanavalt, iga ridaelamu sekisiooni
juurde ei ole Kooli tdnavalt eraldi mahasoidu kavandamine lubatud.

Parkimine lahendatakse krundisiseselt, Kooli tdanava maa-alal parkimine, sh
mandoéverdamine on keelatud. Planeeringuala minimaalne parkimiskohtade arv on esitatud
vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatanavad” parkimisnormidele ja Gldplaneeringu nduetele, seega
peab olema ridaelamu krundil tagatud iga boksi kohta vahemalt 2 parkimiskohta. Kogu
hoonet teenindav parkimine (sh kulaliste parkimine) lahendatakse (madalate roheribadega
ligendatult) oma krundil, mistéttu kokku on parkimiskohti ette nahtud 12.

Krundil tuleb parkimisalad katta kbvakattega (sobivad betoonist tdnavakivi k.a. murukivi),
sest parkimisalal tuleb sademevee maksimaalseks kohapealseks immutamiseks kasutada
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erinevaid lahendusi, nait: sademevee puhastamine, puhverriba ja/vdi vett |abi laskvate
materjalide kasutamine vastavalt sademevee kvaliteedile ja ala iseloomule. Eelistatud on
lahendused, mis samaaegselt tagavad parklakohtade liigendatuse (inimmo&dtmelisuse) ja
toimivad sademevett immutavana.

Detailplaneeringuga piirnevas osas on kavandatud Kooli tAnava rekonstrueerimine (seoses
tehnovorkude ja sissesdiduteede rajamisega), sh uue nbuetele vastava kdvakattega sbidutee
rajamine. Teede lahendus tuleb projekteerida asjatundliku teedeinseneri poolt, kelle erialane
kompentents vastab ehitusseadustikus toodud néuetele. Teede projekti koosseisus néha ette
ka liiklusmarkide paigaldamine.

Kustutustddde ja paastetddde tagamiseks peavad kinnistusisesed juurdepaasuteed
olema vahemalt 3,5 m laiused sdiduteed.
Juurdepéasude rajamisel arvestatakse paastevahendite kriteeriume (EVS 812-7: 2018):
- pbhiauto: pikkus 8,5 m, laius 2,55 m, kérgus 3,3 m, pé6rderaadius 18,5 m, registrimass
18 000 kg, teljekoormus 11 500 kg;
- paakauto: pikkus 8,5 m, laius 2,55 m, kérgus 3,2 m, p6drderaadius 18,5 m, registrimass
26 000 kg, teliekoormus 10 500 kg.
Paastetehnika peab saama sdéita hoone peasissekaikudeni ja padstemeeskonna
sisenemisteeni.
Ouealale teede ja platside rajamisel tuleb arvestada tehnovérkude ligipdasuks kehtestatud
servituutidega, st. tehnovdrgu valdajal peab olema vdimalus ligi padseda ning teostada
vajalikke remont- ja hooldustoid.

8.9 Maaparandussusteemi kasitlev osa

Servahaljasala ja Uushaljasala kinnistul ei paikne maaparandussiisteemi rajatisi ning vajadus
nende rajamiseks puudub.

8.10 Tehnovorgud ja —rajatised
Uldist

Tehnovoérkude paigaldamisel tuleb arvestada kehtestatud kujadega kommunikatsioonide
paralleelsel kulgemisel.

Krundi omanik kohustub rajama tehnovérgud (veevarustus, kanalisatsioon, el- ektrivarustus,
telekommunikatsioon) vastavalt detailplaneeringus kehtestatud jarjekorrale (esmajarjekorras
tehnovorgud ja teed, seejarel hooned), omadustele ning kommunikatsioonide rajamise
projektile, mis koostatakse detailplaneeringust lahtuvat eraldi td&projektidena.

Valminud trasside kohta tuleb koostada teostusjoonised.

Arendajal tuleb arvestada tehnovérkude ligipdasuks kehtestatud servituutidega,

st. tehnovorgu valdajal peab olema vdimalus ligi paadseda ning teostada vajalikke remont-
ja hooldustdid.

8.10.1 Veevarustus

Detailplaneeringuga lahendatakse krundi Gldine veevarustatus Kehtna Ghisveevarustuse
baasil ja vastavalt Kehtna Vesi vee- ja kanalisatsioonitorustike projekteerimiseks-ehitamiseks
vajalikele valjastatud tingimustele. Serva planeeringuala veetorustiku valjaviik ja litumine
kavandatakse kuni veehargmikuni nr. 356 (Kooli tAnaval)
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Kinnistu veevark projekteerida ja ehitada vastavalt standarditele ,EVS 921:2022 Veevarustuse
valisvork* ja ,EVS 835:2014 Hoone veevark”. Kinnistu veelhendus kavandatakse
trassihargmikuni nr. 356. Planeeritav veetarve kuni 240 m3aastas.

Veetorustikud ehitatakse PE torudest PN10.

Soojustamata veetoru puhul on torustiku ehitussiigavus vidhemalt 1,8 m toru pealt.
Toruthendustes kasutada ainult elektrikeevisliitmikke. Mehaaniliste liitmike

kasutamine on keelatud.

8.10.2 Tulekustutusvesi

Joonisele DP-4 on kantud tulekustutusvee kuivhidrandi asukoht Kooli tdnaval.

Ké&esoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud siseministri 30.03.2017 maé&rusega
Nr 17 "Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded” ja siseministri 18.02.2021 maarusega nr 10
”Veevétukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse
néuded, tingimused ning kord” ning Eesti Standarditega: EVS 812-6:2012+A1+A2 "Ehitiste
tuleohutus” Osa 6: Tuletérje veevarustus.

Planeeritud ehitise kasutamise sihtotstarbe alusel jaab Kooli 11A hoonestus maaruse nr 17
lisa 1 alusel | kasutusviisi alla. Minimaalseks hoonestuse tuleohutusklassiks on TP-3.

Kooli tn 11A kinnistule planeeritud hoonestusala jaédb naaberhoonetest normikohasele
kaugusele ja ridaelamu suurim lubatud ehitisealune pind on 600 m=.

EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus Osa 6: " Tuletérje veevarustus”kohaselt on
vajalik suurim normveehulk | kasutusviisiga hoonete puhul 10 I/s 3 tunni jooksul. Maaruse nr
10 kohaselt peab veevotukoht Gldjuhul paiknema ehitisest vahemalt 30 m kaugusel, et tagada
paastetehnika ohutus ja paiknema ehitise sissepédasust ning tuleohutuspaigaldiste
paastemeeskonna toitesisenditest kuni 200 m kaugusel. Veevdtukoha kaugus ehitisest
mdddetakse mbdda paastetehnikaga sbdidetavaid teid.

Normikohane tuletérjevee varustus kuni 10 I/s on véimalik tagada Kooli tdnaval paiknevast
olemasolevast tuletérjehlidrandist H-94.

Ehitisesisene tuletdrjeveevérk lahendada vajadusel projekteerimise kaigus vastavalt
kehtivatele normidele ja nduetele.

Operatiivsdidukite juurdepads on tagatud avaliku kasutusega Kooli tdnavalt.

8.10.3 Kanalisatsioon

Serva detailplaneeringuala paikneb Kehtna Ghisveevargi ja —kanalisatsioonivérkudega kaetud
territooriumil.

Kanalisatsioonitrassidega liitumiseks ehitatakse vélja torud ja kaevud vastavalt veeettevotte
véljastatud tingimustele. Valjaviik kavandatakse kuni trassikaevuni nr. 1740.

Kanalisatsiooni projekteerimisel votta aluseks jargmised lahtedokumendid,
projekteerimisnormid ning Eesti standardid ,EVS 846:2013 Hoone kanalisatsioon® ja ,EVS
848:2013 Valiskanalisatsioonivork®.

- RIL 77-1990, Maa sisse ja vette paigaldatavad plasttorud / Paigaldusjuhend;

- EVS 846:2013 Hoone kanalisatsioon;

- Kanalisatsiooni projekteerimisel tuleb arvestada standardi EVS 848:2021 “Valis-
kanalisatsioonivork”.

8.10.4 Sademeveed

Platside ja katuste sademeveed immutatakse oma krundi pinnasesse.
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8.10.5 Soojavarustus

Vastavalt Kehtna valla Gldplaneeringule asub Serva detailplaneeringuala Kehtna aleviku
kaugkutte piirkonnas, kus kaugkittga liitumine on kohustuslik (véimalik litumispunk on
naidatud joonisel DP-4).

Liitumine kaugkuttega ei ole kohustuslik vaid kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsuse alusel.
Alternatiivsete soojusallikatena kaalutleda eelkbige keskkonnasébralikke kitteviise
(maasoojus, paikeseenergia, 6hk-vesi pumpasid). Hoonete kitteslisteemi valikul juhinduda
kitteslisteemi energiatbhususest. Hoonete projekteerimisel lahtuda Ettevotlus- ja
infotehnoloogiaministri maarusest nr 63/11.12.2018 "Hoone energiatdhususe
miinimumnduded", jéustunud 01.01.2019, vdi projekteerimise ajal kehtivast maarusest.

8.10.6 Elektrivarustus

Planeeringuala elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU poolt 13.05.2025
koostatud "Tehnilised tingimused nr. 497027.

Olemasoleva Kehtna alajaama F2 0,4 kV fiidrilt ndhakse ette ridaelamukrundi liitumiseks uus
0,4 kV maakaabelliin. Serva krundi piirile on planeeritud 0,4 kV liitumiskilp, mis on vabalt
teenindataval alal. Elektritoide on planeeritud ridamaja korteriteni maakaabliga, jaotuskilbid
kavandatakse igale koterile eraldi.

Detailplaneeringuga maaratakse ka valjaspool detailplaneerimise ala kulgevate kaablite
trasside servituudi alad.
Planeeringu kaigus olemasoleva elektrivorgu imberehitus toimub kliendi kulul.

Elektrivérgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU litumistingimustele.
8.10.7 Telekommunikatsioon

Detailplaneeringuga haarataval ala vahetus Iaheduses (laéne- ja idakUljel) paiknevad Telia
Kiiret inetrnetti vdimaldavad sidekaablid. Alternatiivselt on véimalik ka liituda Eesti mobiilset
teenust pakkuvate 5G ja 4G vorguga, mis véimaldab pakkuda telefoni- ja internetiihendust.

8.10.8 Trasside kaitsevoondid

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni torustike kaitsevédnd on 2 m torustiku (@ alla 250 mm,
paigaldatud kuni 2 m sligavusele) telgjoonest mdlemale poole, Keskkonnaministri maéarus
16.12.2005 nr 76 (Redaksioon 01.01.2006) ,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevdondi
ulatus*.

Elektripaigaldise kaitsev6dndi ulatus (Majandus- ja taristuministri maarus 01.07.2015 nr 73
.Ehitise kaitsevddndi ulatus, kaitsevddndis tegutsemise kord ja kaitsevédndi tahistusele
esitatavad ndéuded” §10:
(1) Ohuliini kaitsevédndi ulatus on mélemal pool liini telge:
1) kuni 1 kV nimipingega (kaasa arvatud) liinide korral 2 meetrit;
2) 1 KV kuni 35 kV nimipingega liinidel hukaabli kasutamise korral 3 meetrit;
3) 1 KV kuni 35 kV nimipingega liinide korral 10 meetrit;
(2) Ohuliini mastitmmitsa véi -toe véi maandusjuhi, mis ulatub valjapoole dhuliini kaitsevodndit,
puhul on mastitdmmitsa vdi -toe vdi maandusjuhi kaitsevédnd 1 meeter selle projektsioonist.
(3) Maakaabelliini kaitsevédnd on piki kaablit kulgev ala, mida mélemalt poolt piiravad liini
aarmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid.
(6) Alajaamade ja jaotusseadmete Umber ulatub kaitsevédnd 2 meetri kaugusele piirdeaiast,
seinast vdi nende puudumisel seadmest.
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Sideehitise kaitsevoondi ulatus (Majandus- ja taristuministri méaarus 01.07.2015 nr 73

.Ehitise kaitsevddndi ulatus, kaitsevodndis tegutsemise kord ja kaitsevddndi tahistusele

esitatavad nduded” §14:

Sideehitise kaitsevdondi ulatus on mélemal pool sideehitist:

1) maismaal - 1 meeter sideehitisest voi sideehitise valisseinast sideehitisega paralleelse

2) modttelise jooneni vdi tdmmitsatega raadiomasti korral 1 meeter valimiste tdmmitsate
vundamendi valisservast Uhendades tdmmitsad métteliseks kolmnurgaks, vabalt seisva
masti korral 1 meeter vundamendi vélisservast

8.11 Kaitstavad objektid

Detailplaneeringu alale ei jaa (ning alaga ei kiilgne) maardlaid, maaparandusobjekte,
veekogusid ega nendega seotud kaitsevddndeid, kultuurimalestisi, looduskaitseobjekte,
Natura 2000 vorgustiku alasid, vaartuslikke maastikke ega vaéartuslikke pdllumajandusmaid
(Maa-ameti Geoportaali ja Kehtna valla Gldplaneeringu kohaselt).

8.12 Keskkonnakaitsealased ettepanekud
8.12.1 Keskkonnakaitse abinouded

Detailplaneeringu keskkonnamaju strateegiline hindamine jaeti algatamata arvestades asjaolu,
et detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamadjuga tegevusi ning

planeeringuga kavandatavate tegevuste moju keskkonnale on eeldatavasti ajutine ja p66érduv
ning piirdub ehituse perioodiga. Pikemas vaates on kavandatava tegevuse mdju pigem
positiivne. Puuduvad negatiivsed méjueeldused varale, piirkonna inimeste tervisele ja
heaolule. Tegevusega ei lisandu taiendavaid ohtusid tavaparasesse keskkonda. Piiritlest
mdju ei ole eeldada.

Miira ja vibratsioon

Vastavalt Atmosfaaridhu kaitse seadus § 58 tuleb tagada, et planeeringu elluviimisel ei
Uletataks piirkonna jaoks k&esoleva seaduse § 56 I6ike 4 alusel kehtestatud mira normtaset.
Tehnoseadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel
arvestada naaberelamute paiknemisega ning et tehnoseadmete mira ei Uletaks
keskkonnaministri 16.12.2016 a. maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva miira normtasemed ja
mirataseme mdotmise, madramise ja hindamise meetodid“ Lisa 1 normtasemeid.
Projekteerimisel tuleb valtida véimalikke mlrahairinguid ja tagada, et paigaldatavate
tehnoseadmete mira levik oleks tdkestatud.

Hoonete projekteerimisel tagada, et miratasemed siseruumides ei lletaks sotsiaalministri
04.03.2002. a. maarusega nr 42 ,Mura normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme moédtmise meetodid“ normtasemeid, rakendades
vastavaid miravastaseid meetmeid (sh EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse
mura eest”).

Vibratsiooni hindamisel tuleb lahtuda sotsiaalministri 17.05.2002 maarusest nr 78 ,Vibratsiooni
piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni médtmise meetodid*
kehtestatud nduetest.
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Ehitustegevuse kaigus tekkiv mira ja vibratsioon on lUhiajalised, millega ei kahjustata
laheduses asuvat elukeskkonda. Seejuures tuleb votta arvesse, et ehitusaegne mira ei
Uletaks seadusega satestatud ehitusmira ja vibratsiooni normtasemeid.

Pinnase radoonisisaldus

Radoonist Gldiselt:

Inimese tervise mdjude seisukohalt on oluline piirkonnas olev radoonirisk. Eesti
Geoloogiateenistuse poolt koostatud pinnase radooniriski kaardi 8 kohaselt on piirkonnas
pinnase 6hu interpoleeritud Rn-risk 30-50 kBg/m? (normaalse radooniriski ala, normaalse
looduskiirgusega pinnased; lokaalselt voib esineda kérge ja madala radoonisisaldusega
pinnaseid). Keskkonnaministri 30.07.2018 m&aruse nr 28 Tdéruumide 6hu radoonisisalduse
viitetase, 6hu radoonisisalduse méétmise kord ja tééandja kohustused kérgendatud
radooniriskiga té6kohtadel lisas 1 Kehtna alevikku kérgendatud radooniriskiga alana ei
nimetata.

Eesti pinnase radooniriski ja looduskiirguse kaardi (Eesti Geoloogiakeskus OU, 2017) alusel
paiknevad Servahaljasala ja Uushaljasala maalksus normaalne (30-50 kBg/m3) v6i vahese
radooniriski tasemega alal.

Seetdttu eelduslikult ei ole vajalik hoonete projekteerimisel kasutusele vétta 6hu
radoonisisaldust vdhendavad meetmed.

Insolatsioonitingimused

Vastavalt Eesti Standardile EVS-EN 17037:2019/AC:2021 "P&evavalgus hoonetes" peab
olema tagatud piisav insolatsioon paevas ajavahemikul 22. aprillist kuni 22. augustini.
Insolatsiooni kestus eluruumides on piisav, kui 2,5- tunnine katkematu insolatsioon véi 3-
tunnine katkestustega insolatsioon on tagatud kuni 3- toaliste korterite puhul vdhemalt Ghes
toas, nelja vdi enama tubade arvuga korterite puhul vdhemalt kahes toas. Insolatsiooni kestus
on piisav ka juhul, kui 2-tunnine katkematu insolatsioon on tagatud 2- ja 3- toaliste korterite
puhul véhemalt kahes toas, 4 ja enama tubade arvuga korterite puhul kolmes toas. Elamute
pohja- Idunasuunalise orientatsiooni puhul kus péike saab paista kdikidesse tubadesse voib
katkestusega insolatsiooni piirnormi vahendada 2,5 tunnini.

Arvestades, et planeeritud hoone paikneb krundil ida-ladnesuunaliselt ja et naaberkinnistutel
paiknevad 3 kordsed kortermajad on 20 - 30 m kaugusel, voib eeldada, et tingimused on
piisavas ulatuses téidetud.

Maa-alal nahakse ette jargmised keskkonnakaitselised abinoud:

- olemasoleva korghaljastuse maksimaalne séilitamine;

- haljastuse rajamine;

- tolmuvabade teekatete rajamine;

- jaétmete kogumine ja valjavedu;

- reovee juhtimine Ghisvee ja kanalisatsiooni vorku;

- torustikud ja elektrikaablid rajatakse maa-aluse paigaldus-viisiga;

- kéik ehitustddd peavad toimuma konkreetse projekti alusel ning t6dde kaigus tuleb
kinni pidada kehtivatest tddohutuse, tuleohutuse- ja tervisekaitsenduetest.

Ehitustegevuse perioodil ja selle jargselt ei tohi planeeringuala keskkonnatingimused oluliselt
halveneda.

Negatiivsete keskkonnamdjude, sh vdimalike avariiolukordade valtimiseks on olu