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Eelvaade

Projekteerimistingimused nr 2511802/00631

Haldusakti tldised tingimused

Haldusakti tildised nduded

Ehitusprojekti koostamisel tuleb lahtuda koikidest Eesti Vabariigis
kehtivatest digusaktidest, standarditest (EVS) ja normidest (EPN).
Ehitisele, ehitamisele ja ehitusprojektile esitatavad nduded on
satestatud 1. juulist 2015 joustunud ehitusseadustikus.

Ehitusprojekt peab vastama majandus- ja taristuministri 17. juuli
2015 maarusele nr 97 “Ndouded ehitusprojektile’, majandus- ja
taristuministri 02.07.2015. a maarusele nr 85 “Eluruumile
esitatavad nduded”, Eesti standardile EVS 932:2017 ,Ehitusprojekt
“ ja majandus- ja taristuministri 5. juuni 2015 maarusele nr 57
“Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused”,
ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018. a maarusele nr
63 ,Hoone energiatdhususe miinimumnoduded”.

Ehitustegevuse ja ehitise tapne kirjeldus koos ehitusprojektiga
tuleb esitada ehitusloa menetlusse uldjuhul |abi ehitisregistri
(www.ehr.ee) Ehitusloa menetluse jooksul kogutakse vajalikud
kooskdlastused ja arvamuse avaldused. Projekt esitada Kehtna
Vallavalitsusele ehitusloa taotlemisel ildjuhul digitaalsel (pdf
formaat, voimalusel tdaiendavalt dwg formaat, failidele nimede
andmisel lahtuda vastavast juhendist).

Ehitusloa menetluse jooksul kogutakse vajalikud kooskdlastused
ja arvamuse avaldused.

Haldusakti kehtivus

Projekteerimistingimused kehtivad vastavalt ehitusseadustiku
§33 juures satestatule kuni 16.02.2030 (kaasa arvatud).

Haldusakti vaidlustamine

21.02.2025

Isikul, kes leiab, et kdesoleva haldusaktiga rikutakse tema digusi,
on 30 kalendrip@eva jooksul arvates haldusaktist teadasaamisest
Oigus esitada vaie haldusakti véljastanud asutusele (Kehtna
Vallavalitsus, Rapla maakond, Kehtna vald, Kehtna alevik, Pargi tn
2, kehtna@kehtna.ee) vdi kaebus halduskohtule
halduskohtumenetluse seaduses satestatud korras.

2/8



Eelvaade Projekteerimistingimused nr 2511802/00631

Seotud ehitised

Jrk Ehitise nimetus EHR kood Ehitise aadress

1 ridaelamu 121430165 Rapla maakond, Kehtna vald, Jarvakandi alev, Ndlva tn 7
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Eelvaade Projekteerimistingimused nr 2511802/00631
Ehitis

Ehitise ildinfo

Naitaja EHR andmed

Ehitise liik Hoone

Ehitise nimetus ridaelamu

Ehitisregistri kood 121430165

Omandi liik

Ehitise seisund

Esmane kasutusaasta

Esmase kasutuselevotu aasta
on oletuslik

Ehitise aadress

Rapla maakond, Kehtna vald, Jarvakandi alev, Nolva tn 7

Projekteerimistingimuste péhjendus

Naitaja

Tingimuste andmed

Projekteerimistingimuste
andmise alus

Ehitusseadustiku § 26. Projekteerimistingimused
detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumisel
Planeerimisseaduse §125 Ig 5 alusel

Planeerimisseaduse § 125 Ig5
rakendamise pohjendus

<p><span style="color: rgh(32, 32, 32);">Kohaliku omavalitsuse
tksus voib lubada detailplaneeringu koostamise kohustuse
korral detailplaneeringut koostamata pustitada
projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele
jaadvale kinnisasjale tihe hoone ja seda teenindavad rajatised, kui
ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna valjakujunenud
keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi,
uldplaneeringus on maaratud vastava ala Uldised kasutus- ja
ehitustingimused, sealhulgas projekteerimistingimuste andmise
aluseks olevad tingimused, ning ehitise plstitamine voi
laiendamine ei ole vastuolus ka uldplaneeringus maaratud
muude tingimustega.</span></p><p>Ehitise pustitamine ei ole
vastuolus ka uldplaneeringus maaratud muude tingimustega.
2023 aastal on kehtestatud lldplaneering. Juhinduda
uldplaneeringust ja eraldiseisvalt juhime tahelepanu seletuskirja
osale <em>5.1.1 Tiheasustusalad ja kompaktse hoonestusega
alad</em>.</p>

Kavandatav tegevus

Ehitise plstitamine

21.02.2025
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Eelvaade

Naitaja

Projekteerimistingimused nr 2511802/00631

Tingimuste andmed

Projekteerimistingimuste
vajaduse pohjendus, sh
tingimuste andmise alus ja
dldine pohjendus,
planeeringutest tulenevad
nduded, selgitused ja
pdhjendused, keskkonna voi
linnaehituslik analliiis

Ehitise kasutamise otstarbed

Kasutamise otstarve

Projekteerimistingimuste taotlus esitati eesmargiga maarata
tingimused ridaelamu ja teenindavate rajatiste (nt
juurdepadasutee, parkla) kavandamiseks Jarvakandi alevis Nolva
7 maalksusele.

Taotluse kohaselt soovitakse projekteerida kuni kahekorruseline
ridaelamu endise korterelamu (tulekahjus havinud) asukohale.

Ridaelamu projekteeritakse endisest korterelamust suuremas
ehitusmahus, samas jalgitakse Nolva tanava valja kujunenud
"ehitusjoont”. Ndlva tanava miljodalas uushoonestuse
kavandamisel on vajalik arvestada sobivas ulatuses
valjakujunenud hoonestuslaadiga ja arhitektuurse traditsiooniga
(ehitusmaht, katusekuju, ehitusjoon, viimistlusmaterjalid).
Detailsem arhitektuurne lahendus koostatakse projekteerimise
kaigus padeva arhitekti poolt.

Hoone kavandatakse tiihjadele maaiiksustele, mis voimaldab
maksimaalselt ara kasutada olemasolevaid taristuid ja teid.

Lahimatel maatliksustel Ndlva 5, 6, 8, 9 ja 10 asuvad
korterelamud. Lahtuvalt eelnevast on otstarbekas kaaluda Nélva
7 maaiksusele ridaelamu projekteerimist ja rajamist.

Osakaal

Projekteerimistingimused

21.02.2025
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Eelvaade

Projekteerimistingimused nr 2511802/00631

Kasutamise otstarbe tingimuste
selgitus

Kuni kahekorruseline ridaelamu projekteeritakse endise
korterelamu (tulekahjus havinud) asukohale. Maaiiksuse
juhtotstarve on vaikeelamu maa-ala (tahis EV) ning
tegemist on detailplaneeringu koostamise kohustusega
alaga. Vaikeelamu maa-alale voib ehitada kuni 8 boksiga
ridaelamu vallavalitsuse kaalutletud otsuse alusel (UP
seletuskirip 5.1.)

Ehitise suurimad lubatud
mootmed

Lubatud on 1 eluhoone/ridaelamu ja kuni 2 abihoonet.
Paigutus vastavalt asula véljakujunenud ehitusjoonele ning
pea- ja abihoone paigutamise tavadele

Ehitisealune pind (m2)

lahendatakse projektiga, ridaelamu puhul arvestada
vahemalt 200 m2 lihe boksi kohta, vastav ndue on taidetav.

Ehitise kdrgus (m)

9 m maapinnast, kdrgem on lubatud vallavalitsuse
kaalutlusotsuse alusel

Ehitiste arv (tk)

1 ridaelamu kuni 8 boksiga

Arhitektuurilised, ehituslikud voi
kujunduslikud tingimused

Jalgida Nolva tanava valja kujunenud "ehitusjoont”. Ndélva
tanava miljooalas uushoonestuse kavandamisel on vajalik
arvestada sobivas ulatuses valjakujunenud
hoonestuslaadiga ja arhitektuurse traditsiooniga
(ehitusmaht, katusekuju, ehitusjoon, viimistlusmaterjalid).
Detailsem arhitektuurne lahendus koostatakse
projekteerimise kaigus padeva arhitekti poolt. Naturaalseid
materjale imiteerivate materjalide kasutamine ei ole
lubatud. Tagada voéimalusel barjaaride vaba ja turvaline
liilkumise vdimalus kdikidele kasutajagruppidele hoonete
Umbruses ja sissepdas hoonetele (nt kaldteed, kasipuud,
karestatud astmed vms). Projekteeritav elamu ei saa olla
mahult dominantne. Ehitises tagada ventilatsiooni
olemasolu. Kirjeldada tuleohutuse tagamise nduded.
Projekti mahus peab olema uldine tehnosiisteemide
kirjeldus (vesi, kanalisatsioon, kiite, naiteks ka
paikesepaneelid vms). Koostada ja projekti koosesisus
esitada 3D vaated/joonised /visualiseering.

21.02.2025
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Eelvaade

Teema

Projekteerimistingimused nr 2511802/00631

Tapsustus

Maa-alal asuva ehitise
teenindamiseks vajaliku ehitise
voimalik asukoht

Projekteeritakse juurdepaas voi juurdepaasud Nolva
tanavalt. Kehtna vallavalitsus ei vota kohustust juurdepaasu
parendamiseks/valja ehitamiseks Ndlva tanavalt Parkimine
lahendatakse Noélva 7 maatuksusel. Maakutte
projekteerimisel naidata maakittekollektori asukoht
asendiplaanil (juhul kui projekteeritakse). Vajalikud
tehnovdrkude valisihendused (UVK, elektri- ja sidevdrk jne)
lahendada vastavalt vorgu valdaja tehnilistele tingimustele
ja projekteerimisilesandele. Jarvakandis on vee-ettevotja
Kehtna Vesi OU

Ehitusuuringute tegemise vajadus

Projekti koosseisus oleval asendiplaanil peab ehitise
lahendus olema esitatud nii plaaniliselt kui ka kdrguslikult ja
seotult geodeetilise slisteemiga. Asendiplaanil naidata
maatksuse piirid. Naidata tehnovorkude asukoht,
kaitsetsoonid, ristumised teiste vorkudega jms.
Projekteerimisel arvestada sisekliima tagamisega
hoonetele esitatavate energiatdhususe miinimumnoduetega.
Esitada energiamargis. Geoloogiliste uuringute vajadus
otsustab ehitise omanik koost60s padevat isikutega
(projekteerija, ehitaja jne)

Haljastuse, heakorra voi
liikluskorralduse pdhimdtted

21.02.2025

Krundi (katastriliksuse) haljastatav/ looduslikuna sailiv osa
minimaalselt 25%. Rajada mitmekesine haljastus, séilitades
maksimaalselt kdrghaljastust ja rajades vaikevorme.
Projekti koostamisel arvestada keskkonnakaitse nduetega,
selgitused vdimalike keskkonnamdjude kohta anda projekti
seletuskirjas. Kirjeldada ehitusjaatmete kaitluse nduded
vastavalt ehitusjaatmete kaitlemise nduetele. Projekti
mahus naidata haljastus, sadevete juhtimise lahendus jms.
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Projekteerimistingimused nr 2511802/00631

Tingimuste andmed

Eelvaade

Ehitise asukoht

Kuju nr Naitaja
1 Kuju liik

Hoonestusala

Nimetus

planeeritav hoonestusala

Koordinaadid

a b=

6515178.93
6515167.55
6515139.08
6515150.15
6515178.93

546925.05
546987.67
546982.80
546921.29
546925.05

Ehitisel on 1 kuju

Dokumendid

21.02.2025
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